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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

2.2

4.1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

AUFHEBUNG
Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9(1) BauGB und BauNVO)
In Ergéanzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9(1)1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8 4 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4(3)5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
DORFGEBIET (8§ 6 BauNVO)

Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (8 18 BauNVO)
Die festgesetzten ErdgeschoRR3fu3Bbodenhdhen (EFH) sind Hochstgrenzen.

GEBAUDEHOHEN (8§ 16 und § 18 BauNVO)

GEBAUDEHOHE H1

Von der maximal zulassigen Erdgeschol3fulibodenhthe des Gebaudes bis zum
Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand,
einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange: max. 6,5 m.

Firsth6he FH:

Von der maximal zulassigen Erdgeschol3fulibodenhthe des Gebaudes bis zum
First: max. 11,0 m.

GEBAUDEHOHE H2

Von der maximal zulassigen Erdgeschol3ful3bodenhdhe bis zur maximalen Hoéhe
baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut): max. 9,5 m.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (8 9(1)2 BauGB i. V. m. § 22(4) BauNVO)

Abweichende Bauweise al: Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und
Doppelhduser mit hochstens 15 m Lange.

Abweichende Bauweise a2: Wie offene Bauweise, zuléssig sind Einzelhauser
mit hdchstens 30 m Lange.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (8 9(1) 20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien:

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverklei-
dungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in das
Grundwasser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Wasserdurchlassige Belage:

PKW-Stellplatze, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Ful3wege
sind so anzulegen und zu befestigen, dass Niederschlagswasser versickern kann.
Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o. &. zu erstellen. Der
Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aul3enbeleuchtung ist auf
das unbedingte erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

Erhalt der Baume und Straucher im Wohngebiet D

Die B&aume und Straucher im Schlossgarten sind zu erhalten (8 9(1)25b BauGB).
Bei Abgang oder Verlust sind die zum Erhalt festgesetzten Baume durch Nach-
pflanzungen gleichartig zu ersetzen.

Baume, die nicht zum Erhalt gekennzeichnet sind (Nadelbaume, gebietsfremde
Arten), sind bei Abgang oder Verlust durch die Pflanzung gebietsheimischer Laub-
baume (StU 12/14 cm) zu ersetzen.

Bei Nachpflanzungen sind die Artenlisten unter C.5.7. zu beachten.

Offentliche Grunflache im Siidosten

Das Feldgeholz auf dem kleinen Higel am 6stlichen Gebietsrand wird erhalten.
Bei Bedarf sind die Geholze abschnittsweise zuriickzuschneiden (8 9(1)25 b
BauGB).

Die Uberbauten Fahrsiloflachen und die geschotterte Flache im Studen der Grin-
flache sind vollstandig rickzubauen. Der unterhalb anstehenden Boden ist zu lo-
ckern. Die Flachen werden mit rd. 30 cm Oberboden angedeckt. Zur Verwendung
kommt Oberboden, der von der heutigen Ackerflache im Baugebiet abgetragen
wird.

Vorgezogene MalRBhahme (CEF)

Vorsorglich werden vor der Rodung der Obstbaumreihe und des Kirchbaums im
zu erhaltenden Feldgeh6lz und den angrenzenden Obstwiesen sechs Nistkasten
fur Hohlenbriter (2 x Fluglochweite 32 mm, 2 x Fluglochweite 26 mm und 2 x Flug-
lochweite 45 mm mit Marderschutz) aufgehangt. Die Kasten werden mindestens
10 Jahre unterhalten und bei Verlust gleichartig ersetzt.

Damit wird die Anzahl der Brutmdglichkeiten im Raum der lokalen Population auf-
rechterhalten, bis sich an den anzupflanzenden Baumen und Obstwiesen im Um-
feld ausreichend zuséatzliche Bruthéhlen entwickelt haben.

Des Weiteren werden im Vorfeld von Gebaudeabrissen pro abgerissenes Ge-
baude 2 Nistk&sten fur Halbhdhlenbriter und ein Sperlingskoloniehaus an den zu
erhaltenden Gebauden oder bereits fertiggestellten Neubauten im Geltungsbe-
reich oder an Gebauden im Umfeld aufgehangt. Sie werden ebenfalls fur 10 Jahre
unterhalten.

Das Aufhangen sowie die Unterhaltung und Pflege der Nisthilfen wird Gber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Landratsamt recht-
lich gesichert. Die Gemeinde trifft dariiber hinaus entsprechende Vereinbarungen
mit den Eigentimern der Geb&ude und Grundstiicke, in denen die Nisthilfen auf-
gehéngt werden. Die Belegung der Kasten wird in den ersten drei Jahren doku-
mentiert und der Bericht der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

ANPFLANZUNGEN (8 9(1)25a BauGB)

Baum- und Strauchpflanzungen im Wohngebiet A und Dorfgebiet C

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflan-
zung einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm haben.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Mindestens 5 % der Grundstlcksflache sind mit gebietsheimischen Strauchern zu
bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Ein Form-
schnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen und sonst eine
naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt ist nur im Winterhalb-
jahr (Oktober bis Februar) zuléssig.

Pflanzabstande: 1,5 m, Pflanzgrdf3e: 2 x v, 60-100 cm

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Bebauung zu
vollziehen. Die Artenlisten unter C.5.7. sind zu beachten.

Baumpflanzungen im Wohngebiet B

An den im Lageplan des Bebauungsplans gekennzeichneten Standorten im Be-
reich der Stellplatze sind 4 hochstdmmige Laubbaume mit einem Stammumfang
von mind. 12-14 cm zu pflanzen.

Dariiber hinaus sind in den nicht Uberbaubaren Flachen mindestens 2 weitere
hochstammige Laub- oder Obstbaume (StU 12/14 cm9 zu pflanzen.

Die Bdume sind zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.
Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung
zu vollziehen. Die Artenlisten unter C.5.7. sind zu beachten.

Flachige Anpflanzung FA im Osten des Wohngebiets B

Die Pflanzflache im Osten des Wohngebiets B ist zum Wohngebiet hin mit einem
5 m breiten Heckenstreifen und vorgelagert, als Ubergang zur freien Landschaft,
mit mindestens funf hochstammigen Obst- oder Laubb&umen zu bepflanzen (StU
10/12 cm).

Die Baume sind regelmafig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
oder Verlust sind sie zu ersetzen.

Fur die Heckenpflanzung gelten folgende Vorgaben: 3-4-reihig, Pflanzabstand 1,5
m, Reihenabstand 1,0 m, Pflanzgré3e 2 xv, 60-100 cm.

Die Hecken sind abschnittsweise alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.

Die Flache ist ansonsten mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzuséaen
und zweimal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Die Artenlisten und Saatgutangaben unter C.5.7. sind zu beachten.

Die Pflanzungen und die Einsaat sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der
Gebaudenutzung im Wohngebiet B zu vollziehen.

Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen

In den Verkehrsflachen sind insgesamt 12 hochstdammige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen
und bei Abgang oder Verlust zu ersetzen. Die restlichen Pflanzflachen sind mit
Wildstauden und Kleinstrauchern zu bepflanzen oder mit einer Landschaftsrasen-
mischung einzusaen.

Die Artenlisten und Saatgutangaben unter C.5.7. sind zu beachten.

Offentliche Grunflache im Siidosten

Die Spielplatzflache im Norden der Grinflache ist mit einer Landschaftsrasenmi-
schung gesicherter Herkunft anzusaen. Die Restflache wird mit Saatgut gesicher-
ter Herkunft als Fettwiese eingesét. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu méahen,
das Méahgut wird abgeraumt.

Zum westlich angrenzenden Wohn- bzw. im Stidwesten angrenzenden Dorfgebiet
hin, wird eine 3-4 reihige Feldhecke gepflanzt. Fir in die Grunflache fihrende Ful3-
wege kdnnen Heckenabschnitte ausgespart werden (8 9(1) 20 BauGB).

Es gelten folgende Pflanzvorgaben: Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,0 m,
Pflanzgrof3e 2 xv, 60-100 cm.

Mindestens 10 % der Griunflache sind zusatzlich mit Strauchgruppen aus gebiets-
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Zudem sind mindestens 10 hochstdmmige Laub- oder Obstbaume (StU 10/12 cm)
zu pflanzen und zu pflegen. Bei Abgang oder Verlust werden sie gleichartig ersetzt.
Die Saatgutangaben und Artenlisten unter C.5.7. sind zu beachten.
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5.6.

5.7.

Einsaat und Bepflanzung der Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Fer-
tigstellung der ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren.

Offentliche Griinflache am Schloss

Mindestens 25% der Griinflache sind mit gebietsheimischen Strauchern als Hecke
oder Gebusch zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m2 Pflanzflache anzuneh-
men. Die Restflache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese, Land-
schaftsrasen oder Bluhflache anzuséden und gemalR den Vorgaben des Saatgut-
herstellers der jeweiligen Mischung zu pflegen.

Die Artenlisten und Saatgutangaben unter C.5.7. sind zu beachten.

Artenlisten und Saatgutangaben

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fur Anpflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

g2y =
835 g
52 ¢ g
P OH =

Acer campestre (Feldahorn) o O

Acer platanoides (Spitzahorn) * [

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * [

Betula pendula (Hangebirke) * [

Carpinus betulus (Hainbuche) * o o

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) o

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) o

Crataegus laevigata (Zweigr. Weilkdorn) ([

Crataegus monogyna (Eingr. WeiRdorn) o

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) ([

Frangula alnus (Faulbaum) o

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) o

Prunus spinosa (Schlehe) o

Quercus petraea (Traubeneiche) * o o

Quercus robur (Stieleiche) * o o

Rosa canina (Echte Hundsrose) o

Salix caprea (Salweide) o

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) o

Sambucus racemosa (Traubenholunder) [

Sorbus domestica (Speierling) [

Sorbus torminalis (Elsbeere) [

Tilia cordata (Winterlinde) * [ J o

Ulmus minor (Feldulme) o

Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball) [ J

Herkunftsgebiet fir Pflanzgut soll in der Regel das deutsche Hiigel- und Bergland sein.

Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-

rungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.
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Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fir Anpflanzungen auf

Grundsticken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre ,,Elsrijk*

Feldahorn

Carpinus betulus ,,Fastigiata“

Hainbuche

Carpinus betulus ,,Frans Fontaine*

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Mespilus germanica

Mispel

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus aria ,,Magnifica*

Mehlbeere

Sorbus aucuparia “Fastigiata”

Eberesche

Sorbus aucuparia “Rossica Major”

Eberesche

Sorbus aucuparia var. edulis

Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und Straf3enbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn

Acer platanoides ,,Columnare Spitzahorn

Carpinus betulus ,,Fastigiata“ Hainbuche

Fraxinus excelsior ,, Westhof s

- Esche

Glorie

Quercus robur ,,Fastigiata “ Stieleiche

Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde

Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde
Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewdrzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef
Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnen-
wirtsapfel , Welschiser, Zabergau Renette

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Négelesbirne, Palmischbirne,
Fassleshirne, Karcherbirne, Wilde Eierbirne, Conference,

Birne Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer Wasser-
birne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne,
Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Geif3hirtle

SiRkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walnusse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Empfohlene Saatgutmischung

Bereich

Saatgutmischung

Offentliche Griinflache, StraRen-
verkehrsgrin, Private Griinflache

Fettwiese

Offentliche Grunflache, Straken-
verkehrsgrin, Private Grinflache

Landschaftsrasen

Offentliche Griinflache

Bliihmischung

Herkunftsgebiet fir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,,Stiddeutsche Hiigel- und Bergland*

sein.
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MASSNAHMEN ODER FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT (8 9(1a) BauGB)

Die Flachen und Malinahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie die Flachen und Mal3Bhahmen zum Ausgleich aulRerhalb
des Geltungsbereiches werden den Baugrundsticken und den Verkehrsflachen,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegel- bzw.
Uberbaubaren Flachen zugeordnet.

Bei den Verkehrsflachen werden 3539 m2 neu versiegelt. Bei den Bauflachen sind
9665 m2 neu Uberbaubar. Damit entfallen von den Flachen und MalRnhahmen zum
Ausgleich 26,80 % auf die Verkehrsflachen und 73,20 % auf die Bauflachen.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE (8 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite und
max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zuléssig, ebenso die zur Bewaltigung
der Hohenunterschiede zu den StrafRen notwendigen Bdschungen bis zu einer
Tiefe von max. 3 m.

HINWEISE

GRUNDWASSER

In Baugruben und Graben sind Zutritte von betonangreifendem Schicht- oder
Grundwasser nicht auszuschliel3en. Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehe-
nen GrundwassererschlieBung wird hingewiesen (8§ 37(4) Wassergesetz Baden-
Wirttemberg).

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE
Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die geplan-
ten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufihren.

BARRIEREFREIE BAUWEISE

Angesichts der steigenden Zahl alter werdender Menschen und Menschen mit kor-
perlichen als auch sensorischen Einschrdnkungen wird empfohlen, die geplanten
Wohngebaude und das Wohnumfeld in barrierefreier Bauweise auszufihren. Bar-
rierefreies Bauen ist die Voraussetzung fir Pravention, Erhalt und Férderung einer
selbstandigen Lebensfiihrung auch bei zunehmendem Unterstitzungsbedarf in al-
len Lebens- und Altersphasen.

KULTURDENKMAL GEM. § 2 DSCHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das archaologische Kultur-
denkmal ,Ehemaliges Schloss mit Garten und Vorgangerbau(ten) (Kulturdenkmal
gem. 8§ 2 DSchG, 2M), sowie Teile des archéologischen Priffalls ,Mittelalterlicher
und frihneuzeitlicher Ortsbereich Siegelsbach® (Pruffall, 1 M).

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden — Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen.

Es wird angereqgt, frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen auf Kosten des Pla-
nungstragers den Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich
vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege
durchzufihren. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grol3es Zeitfenster bis zum
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Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen / Dokumentati-
onen in Bereichen arch&ologischer Befunde zu rechnen ist. Sollten sich hierbei
archéologische Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Un-
tersuchungen oder Ausgrabungen zu rechnen. Die Kosten der Voruntersuchun-
gen, sowie nachfolgender archaologischer Untersuchungen und Grabungen sind
vom Vorhabentrager zu finanzieren.

REGELMASSIGE MAHD UND GEHOLZRODUNG IM VORFELD DER
BEBAUUNG

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten in den Wohnbau- und Erschlie-
Rungsflachen ist die krautige Vegetation im kinftigen Baufeld vom Beginn der Ve-
getationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mahen, um zu verhin-
dern, dass Bodenbruter Nester anlegen.

Geholze, die fur die Bebauung entfallen missen, sind im Zeitraum von Oktober
bis Februar zu roden. Das Schnittgut ist abzuraumen.

Auf 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten aus-
zuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch
§ 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
gewabhrleisten (z. B. Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max.
1,5 m, Schutz vor Vernassung, Staunasse etc.)

Entsprechendes gilt flr Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustel-
leneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung Emissionen wie z. B. Staube, Geruch, Larm und Pflan-
zenschutzmittelabdrift im Sinne des 8 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind zu dulden. Aus Immissionsschutzgrinden ist auf die Einhaltung eines ausrei-
chenden Abstandes von der Wohnbebauung zu landwirtschaftlichen Flachen zu
achten.

GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese
werden grol3tenteils von Loss unbekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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10.

11.

12.

AUSHUBMATERIAL

Im noérdlichen Bereich des Plangebiets (Schlossgarten) ist die Flache als Altstand-
ort (A-Fall) ,Seifen- und Schmiermittelherstellung® deklariert.

Bei Eingriffen in den Untergrund ist mit dem Anfallen von entsorgungsrelevantem
Aushubmaterial zu rechnen.

ZISTERNEN

Es wird empfohlen, das auf den Dachern anfallende Regenwasser und unbelaste-
tes Oberflachenwasser in Zisternen auf den Baugrundstticken zu sammeln und fur
die Gartenbewdasserung zu verwenden. AulRerdem wird angeregt, dieses Wasser
auch fur Bereiche im Haushalt zu verwenden, bei denen auf Trinkwasserqualitat
verzichtet werden kann. Dabei sind die anerkannten Regeln der Technik zu be-
achten.

VERMEIDUNG VON FALLEN
Stutzmauern, Lichtschachte, Entwasserungen, Bordsteine sind so anzulegen,
dass keine Kleintierfallen entstehen.

GLASFLACHEN

Bei den entstehenden Gebauden, die an den Auf3enbereich grenzen, ist ein er-
hohtes Kaollisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel
oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden tber eine Ecke geplant wer-
den. Die Notwendigkeit von Vogelschutzglas sollte Gberpruft werden und bei den
Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall festgelegt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (8§ 9(6) BauGB)
Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal ,Schloss Siegelsbach® (Kulturdenk-
mal gem. § 28 DSchG).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1
1.11

1.1.2

1.1.3

1.2

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), mehrfach geéndert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 3634).

AUFHEBUNG
Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 74 LBO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

DACHER (8 74(1)1 LBO)

Déacher in den Plangebieten A und C

Dachform

Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Es sind auch héhenver-
setzte Dachflachen mit unterschiedlicher Dachneigung zuléssig, wenn der Versatz
am Dachfirst max. 1,5 m betragt. Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Ge-
baudeteilen sind andere Dachformen zulédssig. Bei Doppelhaushélften ist die
Dachneigung einheitlich zu wahlen. Dacher von Garagen und Nebengebauden mit
einer Dachneigung unter 8° sind extensiv zu begrinen. Die Substratdicke muss
min. 10 cm betragen (8 9(1)20 BauGB).

Dachgauben

Die einzelne Dachgaubenlange darf max. 1/3 der Trauflange, die Summe der
Dachgaubenlange je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betragen. Dachgau-
ben missen vom Ortgang min. 1,5 m abgeruckt sein.

Der obere Anschluss der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach muss
min. 0,6 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.
Dachfarben

Farbgebung der geneigten Dachflachen: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rot-
braun sowie mittelgrau bis anthrazit.

Von der Farbfestsetzung sind Anlagen zur Energieumwandlung und begrinte Da-
cher ausgenommen. Bei Doppelhaushélften ist die Farbgebung der Dacher ein-
heitlich zu wahlen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.
Dacher im Plangebiet B

Déacher von Hauptgebauden, Nebengebéuden oder Garagen mit einer Dachnei-
gung unter 8° sind extensiv zu begrinen. Die Substratdicke muss min. 10 cm be-
tragen (8 9(1)20 BauGB)

FASSADEN (§ 74(1)1 LBO)

Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende Materialien sind aul3er flr An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulassig.
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GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (8§ 74(1)3 LBO)

Die Vorgarten (Grundstucksflache zwischen den 6&ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
chen und den Uberbaubaren Flachen) sind zu mindestens 30 % als Vegetations-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung der Vorgarten als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerflachen ist unzulassig. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glas-
steinen oder sonstigen Materialschuttungen ist unzulassig.

Die Ubrigen Grundstticksflachen, die weder fir die Bebauung noch fir die Anlage
von Stellplatzen benotigt werden, missen zu mindestens 30 % mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griinflachen angelegt und unterhalten werden.
Bewegliche Abfallbehalter auf den Privatgrundsticken sind so anzuordnen oder
durch bauliche MaRnahmen und Bepflanzungen so zu verdecken, dass sie von
der offentlichen Flache her nicht einsehbar sind.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN (8 74(1)3 LBO)

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miussen Einfriedigungen wie Zaune und Sicht-
schutzwénde einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedigung
und Erdreich) von min. 0,15 m aufweisen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§74(1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2)2 LBO)

Fur Wohnungen in den Plangebieten A und C wird die Stellplatzverpflichtung auf
2 Stellplatze je Wohnung, im Plangebiet B auf 1,5 Stellplatze je Wohnung erhdht.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am 19.07.2017
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. 8 2(1) BauGB am 19.07.2017

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

von Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 2(1) BauGB am
Bilrgerbeteiligung gem. 8§ 3(1) BauGB am
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4(1) BauGB am

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB
und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am

Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am .......coeeeee
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB VoM ... bis ...
Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am .......coeeeee

Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am .....ccceeeee

Ausfertigung: Siegelsbach, den ..........

Blrgermeister Haucap

Ortsubliche Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am .....cccceeeee

Zur Urkunde: Siegelsbach, den ..........

Blrgermeister Haucap
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